Строительный рынок – краткие итоги года и перспективы
Макроэкономический фон
Общее состояние российской экономики в настоящий момент может быть охарактеризовано как крайне противоречивое. С одной стороны, в 2010 г. выросли объемы промышленного производства и инвестиций, а также реальные доходы населения (рост которых является главным драйвером всего развития страны). С другой стороны, к концу прошлого года темпы роста располагаемых денежных доходов населения замедлились до 1-2% годовых (табл. 1).
Табл. 1. Динамика реальных располагаемых денежных доходов населения России в 2010 г. (Росстат)

	Период
	В % к соответствующему периоду предшествующего года,

в сопоставимых ценах

	Январь
	115,4%

	Февраль
	104,7%

	Март
	104,6%

	Апрель
	105,7%

	Май
	101,7%

	Июнь
	103,6%

	Июль
	106,8%

	Август
	105,0%

	Сентябрь
	101,4%

	Октябрь
	100,2%

	Ноябрь
	103,1%

	Декабрь
	101,9%

	Дополнительно:

	Январь 2011
	94,5%


В результатах табл. 1 можно видеть «всплеск» ускорения темпов роста доходов наших сограждан (и, соответственно, наступление «потребительского оптимизма») в первом полугодии 2010 г.; как известно, весной-летом прошедшего года в России начался бурный рост потребления на рынках товаров длительного пользования и инвестиционных товаров. Следуя той же логике (динамика роста реальных доходов определяет уровень «потребительского оптимизма»), уже в ближайшие месяцы стоит ожидать стагнации или даже снижения объемов потребления на указанных рынках (в том числе на рынках новых квартир, автомобилей, мебели, строительных материалов и т. п.). Кроме того, с весны этого года база для сравнения (показатели соответствующих периодов 2010 г.) станет относительно высокой – естественно, «высокая» база также будет означать потенциал стагнации.

Ключевым фактором, ограничивающим рост реальных доходов населения России, сегодня является инфляция (прежде всего, продовольственная и коммунальная; табл. 2).
Табл. 2. Инфляция в России в январе-феврале 2011 г. (Росстат)
	Товарная группа
	Индекс средних цен в феврале, к показателям декабря 2010 г.

	Продовольственные товары
	103,9%

	Непродовольственные товары
	101,2%

	Услуги
	104,9%

	В том числе:
	

	Жилищно-коммунальные
	110,2%

	Медицинские
	102,9%

	Пассажирского транспорта
	102,6%


Помимо того, что быстрый рост цен меняет структуру расходов семей, заставляя их экономить на товарах длительного пользования и услугах, высокая инфляция еще и негативно воздействует на  инвестиционную активность во всей экономике страны. В самом деле, зачем вкладывать деньги в долгосрочные проекты, если можно быстрее и больше зарабатывать на обороте дорожающих товаров?

Дополнительные риски для экономики России сегодня – это риски политические. «Цапки», «дело Магнитского», всепроникающая коррупция и многие другие элементы современной жизни страны явно не добавляют ей инвестиционной привлекательности (а значит, не способствуют росту уровня жизни наших сограждан и, как следствие, развитию отечественной экономики в целом).
Итоги строительного года

Как и следовало ожидать, показанный выше рост доходов населения страны в первом полугодии 2010 г. почти не сказался (в силу долгих сроков и инерционности производственных процессов) на годовых объемах строительных работ и ввода жилья в стране и в Сибири (табл. 3-5). Никого не должны вводить в заблуждение и увеличившиеся объемы ввода жилья в ряде ведущих регионов Сибирского округа – помимо «низкой» базы сравнения для Омской области и Красноярского края, следует заметить, что значительная часть (20% или более) построенных в прошлом году квартир в Красноярске, Новосибирске и Омске вполне может оказаться не купленной потребителями и на момент публикации этого обзора (в частности, из-за влияния той же потребительской инфляции). Как следствие, незаурядные усилия региональных властей по формированию «хорошей» статистики могут лишь усугубить возможную стагнацию или новый спад отрасли.
Табл. 3. Динамика объемов работ по виду деятельности «строительство» в 2010 г. (Росстат)

	Территория
	Объемы работ, млн. руб.
	В % к показателю 2009 г.,

в сопоставимых ценах

	Российская Федерация
	4 206 094
	99,4%

	

	Центральный федеральный округ
	1 093 587
	101,9%

	Северо-Западный федеральный округ
	589 088
	97,0%

	Южный федеральный округ
	397 472
	115,3%

	Северо-Кавказский федеральный округ
	135 584
	97,1%

	Приволжский федеральный округ
	618 337
	102,0%

	Уральский федеральный округ
	531 377
	99,5%

	

	Сибирский федеральный округ
	364 936
	99,3%

	Республика Алтай
	6 719
	116,3%

	Республика Бурятия
	15 948
	102,7%

	Республика Тыва
	2 226
	107,2%

	Республика Хакасия
	7 200
	113,5%

	Алтайский край
	15 985
	106,8%

	Забайкальский край
	16 741
	64,8%

	Красноярский край
	78 855
	98,4%

	Иркутская область
	52 162
	106,0%

	Кемеровская область
	69 863
	104,0%

	Новосибирская область
	36 121
	113,6%

	Омская область
	35 726
	102,1%

	Томская область
	27 391
	81,4%

	

	Дальневосточный федеральный округ
	308 929
	106,2%


Табл. 4. Динамика объемов работ по виду деятельности «строительство» в январе 2011 г. (Росстат)

	Территория
	В % к январю 2010 г., в сопоставимых ценах

	Российская Федерация
	98,9%

	Центральный федеральный округ
	91,5%

	Северо-Западный федеральный округ
	69,7%

	Южный федеральный округ
	117,7%

	Северо-Кавказский федеральный округ
	118,8%

	Приволжский федеральный округ
	111,3%

	Уральский федеральный округ
	77,6%

	Сибирский федеральный округ
	101,2%

	Дальневосточный федеральный округ
	104,8%


Табл. 5. Объемы ввода жилья в 2010 г. (Росстат)

	Территория
	Тыс. кв. м общей площади
	В % к показателю 2009 г.

	Российская Федерация, млн. кв. м
	58,1
	97,0%

	

	Центральный федеральный округ
	17 143
	90,7%

	Северо-Западный федеральный округ
	5 541
	96,9%

	Южный федеральный округ
	6 739
	101,9%

	Северо-Кавказский федеральный округ
	2 969
	106,0%

	Приволжский федеральный округ
	12 356
	97,1%

	Уральский федеральный округ
	4 770
	89,7%

	

	Сибирский федеральный округ
	6 566
	105,1%

	Республика Алтай
	68
	112,0%

	Республика Бурятия
	271
	109,2%

	Республика Тыва
	49
	98,1%

	Республика Хакасия
	140
	75,7%

	Алтайский край
	659
	100,8%

	Забайкальский край
	272
	101,2%

	Красноярский край
	966
	112,3%

	Иркутская область
	630
	104,5%

	Кемеровская область
	1 003
	94,3%

	Новосибирская область
	1 364
	112,2%

	Омская область
	706
	116,7%

	Томская область
	437
	100,8%

	

	Дальневосточный федеральный округ
	1 633
	107,6%


Чего ждать и как действовать?
В свете сказанного для участников строительного рынка наиболее разумным представляется быть готовыми к резким изменениям конъюнктуры. Уже весной возможно начало нового спада отрасли, который не смогут «купировать» ни высокие мировые цены сырья, ни государственные инвестиции в мегапроекты. Лучшие рыночные стратегии на 2011 г., на наш взгляд, – минимум кредитов (жить по средствам и постоянно иметь запас собственных денег), максимум внимания к потребителям (ориентироваться только на совершенно понятный спрос и не испытывать иллюзий относительно его роста и платежеспособности), совершенствование производства (снижать непроизводительные издержки, строить работы по принципу iust-in-time). Впрочем, эти стратегии актуальны для любого времени и любого рынка.
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